Obec Nizny HruSov

Cislo: OCU-S2018/00082-03 Mi Nizny Hrusov, 29.03.2018

Kolaudaéné rozhodnutie

Marek Lukac¢ a Lucia Lukacova r. Vargova obaja bytom Nizny HruSov 399,
podali diia 26.02.2018 navrh na kolaudaciu stavby: Novostavba rodinného domu, ktord bola
uskutocnena na pozemku parcela Cislo 549 k.. Nizny HruSov. Stavba bola povolena
stavebnym povolenim cislo 209/2014-04 Mi, zo dna 09.05.2014, pravoplatné dna
02.06.2014.

Obec Nizny HrusSov, ako spravny organ a stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods.
(1) zékona cislo 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni nesk.
predpisov (stavebny zakon), po uskutocneni kolauda¢ného konania v sulade s § 80 a 81,
postupujuc podla § 82 stavebného zakona a § 20 Vyhl.¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona stavebnikovi:

Marek Luka¢ a Lucia Lukacova r. Vargova,
povoluje uzivat

stavbu: NOVOSTAVBA rodinného domu- stavba na byvanie, na pozemku evidovanom v
katastri nehnutelnosti reg.““c pod parcelou cislo 549 k.. Nizny HruSov.
Geometrickym plinom ¢islo 43 345 247-13/2016 bola pre novostavbu rodinného domu
vytvorena nova parcela reg. ,,c“ ¢islo 549/2 k.u. Nizny HruSov.
Predmetom kolauda¢ného rozhodnutia st objekty: SO-Rodinny dom- novostavba, vodovodna
pripojka, kanaliza¢na pripojka, elektricka pripojka NN a odberné el. zariadenie.
Zastavana plocha RD - podla geometrického planu 246,0 m2, obytna plocha 79, 79 m2,
uzitkova plocha 198,50 m2.
Pocet obytnych miestnosti: 4, pocCet bytov v dome -1

Pre uZivanie stavby stavebny urad podl’a § 82 ods.(2) a (4) stav. zakona urcuje tieto
podmienky

1. Stavba bude uzivand v sulade spodmienkami stavebného povolenia ¢. 209/2014-
04 v sulade s tymto kolaudacnym rozhodnutim na ucely rodinného byvania. Zmeny ucelu
uzivania stavby, ktoré spoc¢ivajii v zmene sposobu jej uZivania, jej prevadzkového zariadenia,
v zmene sposobu uZzivania, ktory by mohol ohrozit' zivot a zdravie l'udi alebo zivotné
prostredie, vyzaduju rozhodnutie stavebného tiradu o zmene uzivania stavby. Na konanie
0 zmene v uzivani stavby sa vzt'ahuja primerane ustanovenia § 76 az 84 stavebného zakona.
2. Podrl'a § 86 ods. 1 stavebného zakona vlastnik stavby je povinny stavbu udrziavat’ v dobrom
stavebnom stave tak, aby nevznikalo nebezpeCenstvo hygienickych a poziarnych zavad, aby
nedochadzalo k jej znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o najviac predizila
uzivatelnost’ stavby.

3. V ramci uzivania stavby je stavebnik, resp. vlastnik stavby povinny nakladat’ s odpadmi,
ktoré budu vznikat' pri jej uzivania stavby, v sulade s legislativou platnou v odpadovom
hospodarstve a stlade so ,,VSeobecnym zavdznym nariadenim obce Nizny HruSov o zbere,
preprave a nakladani s odpadmi®: T: priebezne.

4. ZabezpeCovat pravidelné revizie elektrického, plynového a ostatného technického
zariadenia v stavbe (revizie kotla), dbat’ na ich bezpe¢nost’ a zabezpecovat’ pravidelné revizie
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kominov, v terminoch a intervaloch v zmysle prislusnych pravnych predpisov a prislusnych
STN-EN avzmysle zaverov sprav o odbornych skuskach a prehliadkach jednotlivych
technickych zariadeni.

5. Zabezpecovat' funk¢nost’ kanalizacnej pripojky a odpadové vody do verejnej kanalizicie
vypustat’ v stlade s poziadavkami spravcu kanalizaCnej siete, na zaklade zmluvy o dodavke
vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych véd verejnou kanalizciou, zmluva €.
90-000088462 PD2014 a jej dodatku zo dia 15.06.2016.

6. Zasobovanie vodou je rieSené novovybudovanou vodovodnou pripojkou napojenim na
verejny vodovod- zmluva ¢. 90-000088462PD2014.

7. Nedorobky zistené pri kolaudaénom konani uvedené v kolauda¢nom protokole ukoncit
v terminoch:

-Farebné rieSenie fasady, ulozenie dlazby na exteriérovej terase a na vonkajSom schodisku,
podbitie podhl'adov rimsy a terasy- ukoncit’ do 31.12.2020.

-Definitivne spevnené plochy, definitivne terénne a sadové upravy ukoncit’ do: 31.12.2022.

8. V novostavbe rodinného domu v miestnosti ,,garaz“, osadit na dobre viditel'nom a
pristupnom mieste 1 ks prenosny hasiaci pristroj praskovy s naplnou hasiacej latky 6 kg.
T: 30.04.2018. V ramci uzivania stavby dbat na poziarnu bezpeCnost stavby v stlade
s projektom poziarna ochrana. T: staly.

9. Zabezpecovat poriadok v okoli stavby a dbat’ na to, aby uzivanie stavby nemalo negativne
ucinky na zivotné prostredie. Uzivanim stavby nesmie dojst’ k naruSeniu verejnych sieti
technického vybavenia uzemia.

10. Prevadzkovat’ maly zdroj znecistovania ovzdusSia (Technologické zariadenie kotolne
novostavby RD), vstlade spodmienkami zavdzného stanoviska ¢. 236/2014 zo dna
14.04.2014. (Zavéazné stanovisko na povolenie zdroja znelistovania ovzdusSia ana jeho
uvedenie do prevadzky je dolozené v dokladovej casti stavebného povolenia, spis ¢.
209/2014- 04). Pévodne navrhovany interiérovy krb so zabudovanou krbovou vlozkou, ktory
mal byt umiestneny v obyvacej miestnosti rodinného domu o navrhovanom vykone 14 kW,
nebol realizovany. Prevadzkovatel' zdroja je povinny plnit’ povinnosti prevadzkovatelov
malych zdrojov znecistovania ovzdusia v stlade so zakonom. ¢. 137/2010 Z.z. O ovzdusi.

11. Novostavba rodinného domu spiiia poziadavky zakona &. 555/2005 Z.z. o energetickej
hospodarnosti budov v zneni neskorsich predpisov. Energetickd hospodarnost’ je preukazana
energetickym  certifikditom  ¢.118336/2018/11/010312008/EC s platnostou EC  do
22.01.2028. V zmysle zaverov EC., na zlepSenie energetickej hospodarnosti budovy, strop
nad nevykurovanym priestorom sa odporuca doteplit’ mineralnou vinou hr. 100 mm.

12. Akékol'vek drobné stavby, ktoré¢ by mali plnit' doplnkova funkciou k rodinnému domu
vratane vystavby nového oplotenia, podliehaji ohlaseniu prislusnému stavebnému uradu.

13. Na pripadnu Upravu vjazdu z miestnej komunikacie na pozemok parcela ¢islo 549 k.u.
Nizny Hrusov sa v zmysle § 3b ods. 1 zakona Ccislo 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch v zneni nesk. predpisov (cestny zakon), vyzaduje povolenie prislusného
cestného spravneho organu pre miestne a ucelové komunikacie (Obec Nizny HruSov).

14. Novostavba podlicha zapisu do katastra nehnutelnosti SR na zéklade osobitnej Ziadosti
stavebnika.

Pri kolauda¢nom konani ucastnici konania neuplatnili namietky ku kolaudacii stavby,
preto v tomto rozhodnuti sa vylucuje ¢ast’ rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania.

Odovodnenie

Stavebny urad podla § 81 stavebného zakona preskimal navrh na kolaudaciu stavby:
Novostavba rodinného domu — stavba na byvanie, ktord bola uskuto¢nend na pozemku parcela ¢.
549 k.. Nizny HruSov+ pripojky stavby na verejné siete. Stavba bola povolena stavebnym povolenim
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¢islo 209/2014- 04. Pripojovaci plynovod a OPZ boli povolené kladnym ozn. k ohlaseniu, ¢. ozn.
300/2014- 02 zo dna 26.05.2014.

Marek Lukac bol v case vydania stavebného povolenia ¢. 209/2014- 04 vlastnikom pozemku parcela ¢.
549 (LV ¢&. 2523) aztohto titulu menovany bol v citovanom stavebnom povoleni uvedeny ako
stavebnik. Navrh na kolaudaciu stavby uz podali Marek Luka¢ a Lucia Lukacova r. Vargova ako
manzelia. K navrh na kolaudaciu bolo doloZzené ,vyhlasenie“ menovanych, ze medzi nimi ako
manzelmi nedoslo k vysporiadaniu bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za trvania manzelstva
asobasny list zo dna 31.10.2011, ktory medzi vy$$ie menovanymi deklaruje vznik manzelstva.
Manzelstvo menovanych je zapisané v knihe manzelstiev matricného tradu Nizny Hrabovec vo zvizku
14, ro¢nik 2011 na strane 181 pod por. €. 12.

(Z metodického usmernenia vydaného MDVaRR SR, ¢ 2011/2930/V-4595-2/Pi dna 31.03.2011
vyplyva, ze zZiadatelom o stavebné povolenie, resp. stavebnikom mohol byt iba ten z manzelov, ktory
preukdze k pozemku vlastnicke alebo iné pravo v zmysle § 139 ods. | stavebného zdkona. Co sa tyka
samotnej stavby, z povahy manzelského zvizku je zrejmé, zZe majetok (hnutelny, nehnutelny)
nadobudnuty za existencie manzelstva (napr. rodinny dom), je sucastou bezpodielového
spoluviastnictva manzelov (dalej len BSM) aj v pripade, ak by stavebné povolenie bolo vydané iba na
jedného z manzelov, ako vylucného viastnika pozemku. Uvedené plati za predpokladu, ze rozsah BSM
nebol zuzeny, resp. inak modifikovany dohodou manzelov (§ 143a zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni nesk. predpisov). Z uvedeného vyplyva, Ze aj v pripade, ak v stavebnom povoleni bol
ako stavebnik uvedeny iba jeden z manzelov, t.j. Marek Luka¢, navrh na kolaudaciu stavby podavaju
manzelia spolo¢ne (vid’ § 70 stavebného zakona), pretoze plati co sa vlastnickeho prava tyka ust. § 143
OZ. Druhy manzel, ktory nie je vlastnikom pozemku, spolupodava navrh na kolaudaciu z titulu BSM
na kolaudovanej stavbe. Marek Luka¢ a Lucia Lukacova r. Vargova pisomnym vyhlasenim
(dolozenym v dokladovej Casti tohto KR- vid’ uvedené vyssie) vyhlasili, ze medzi nimi nedoslo k
zOzeniu resp. k vyporiadaniu BSM za trvania manzelstva.

Na zaklade uvedeného stavebny urad dna 27.02.2018 oznamil zacatie kolaudaéného konania jeho
ucastnikom a na prerokovanie navrhu nariadil ustne konanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré
sa uskuto¢nilo dna 20.03.2018. V kolauda¢nom konani stavebny turad preskumal, ¢i sa stavba
uskuto¢nila podla dokumentacie overenej stavebnym tradom v stavebnom konani a ¢i sa dodrzali
zastavovacie podmienky urcené v stavebnom povoleni, ako aj dodrzanie ostatnych podmienok
kolaudacie stavby. V ramci tohto preskimania bolo zistené, Ze stavebnik uskutoc¢nil stavbu v sulade
s uz citovanym stavebnym povolenim a Ze pri jej uskutoc¢neni bol dodrzany projekt stavby, ktory bol
odsuhlaseny pri jej povoleni s vynimkou mensSich zmien, ktoré sa tykali: Miestnost’ ,,Gardz“ je
vyskovo osadeny -0.25m od podlahy ostatného 1. NP, ustredné vykurovanie bolo zrealizované ako
podlahové, nie radiatormi a v obyvacej miestnosti nebol zrealizovany krb. (bola zrealizovana iba
predpriprava). V zmysle povodného projektu ,,Protipoziarna bezpecnost’ stavby“, mal byt strop nad
1. NP opatreny protipoziarnym sadrokartonom s poziarnou odolnostou 30 min. V skutocnosti toto
nebolo realizované. Bolo zrealizované zateplenie stropu mineralnou vinou NOBASIL a strop je
chraneny podhladom zo sadrokartonovych dosiek RIGIPS RB hr. 125 mm na pozadovant poziarnu
odolnost’ 15 min. Zmena bola potvrdend projektovou dokumentaciou ,,Protipoziarne zabezpecenie
stavby, ,,Dodatok ¢. 1, vyhotovenym S$pecialistom poziarnej ochrany Vladimirom Kru¢aym z obdobia
marec 2018, pricom z tejto dokumentacie vyplyva, ze pri I. SPB, kde sa meni 30 minttova poziarna
odolnost’ na 15 minut, instalovana sadrokarténova doska (biela) typu 1 x RB 12,5 mm, spiita danu
poziarnu odolnost’. Uvedené zmeny nemali podstatny vplyv na architektonicky vzhl'ad stavby, netykaju
sa zaujmov Ucastnikov konania, si doloZzené vyjadrenim stavebného dozora a citovanym dodatkom ¢. 1.
k projektu ,,Protipoziarna bezpecnost’ stavby“ ana  zaklade uvedené¢ho stavebny trad ich
v kolaudacnom konani vzal na vedomie.

Pristup a prijazd k stavbe je z miestnej komunikacie cez jestvujuci vjazd na parcelu ¢. 549 k.a. Nizny
HrusSov. Stavba je napojena na el. siet’ novou elektrickou pripojkou z verejnej distribucnej NN siete,
zasobovanie vodou je rieSené pripojkou z verejného vodovodu a odkanalizovanie splaskovych
odpadovych vod je rieSené kanalizacnou pripojkou do verejnej kanalizdcie a vykurovanie je rieSené
vykurovacim kotlom na spalovanie zemného plynu. Zrazkové vody zo strechy stavby su
odkanalizované streSnym odkvapovym systémom s vyustenim zvodov na pozemok stavebnika.

V kolauda¢nom konani bolo zistené, Ze skutoc¢né zrealizovanie stavby a jej uzivanie nebude ohrozovat
verejny zaujem, predovSetkym z hl'adiska ochrany Zzivota azdravia osob, zivotného prostredia
a bezpecnosti. Stavba pri dodrzani podmienok tohto rozhodnutia nebude mat negativne Uéinky na
zivotné prostredie a tak, ako bolo zistené z predlozenej dokumentacie a vysledkov uskutoénenych
skusok, stavba vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a platnym pravnym a



4

technickym normam. Nedorobky zistené v kolaudacnom konani vo svojom sthrne nebrania uzivaniu
stavby a maju byt odstranené v terminoch uvedenych vo vyroku tohto rozhodnutia. Na zaklade
poznatkov ziskanych v kolauda¢nom konani a po vykonani obhliadky stavby stavebny trad rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

PoucCenie

Podl'a § 53 a § 54 ods. 1 a 2 zakona cislo ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo
dia jeho dorucenia, obci Nizny HruSov, adr. Obecny trad Nizny HruSov, 094 22 Nizny
HruSov. Toto rozhodnutie je po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zak.c. 162/2015 Z.z.).

Jan Fencak

starosta

Rozhodnutie sa doruci

-Marek Lukac, Nizny Hrusov 399, 094 22 Nizny HruSov
-Lucia Lukacova, Nizny Hrusov 399, 094 22 Nizny HruSov

Na vedomie

-Okresny tirad Vranov n.T, odbor star. o ZP, SSOH, NS &. 5 Vranov n.T.
-VSD a.s. Mlynska 31, 040 01 Kosice 7

-VVS a.s. OZ Vranov n.T, Mlynska 1415, 093 01 Vranov n.T.

-SPP distribtcia a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 19 Bratislava 26

-Okresny urad Vranov n.T. Katastralny odbor (doruci stavebnik)






